RELAZIONE DI STIMA

Rendering dell'appartamento in oggetto

RESIDENCE LACKNER LAGUNDO
Il perito estimatore : Dr. Arch. Kieser Bernhard
Bolzano, 20.02.2012
PREMESSA:

Il sottoscritto  Dr. Arch. Kieser Bernhard, iscritto regolarmente ail'Ordine egli architetti
della Provincia di Bolzano sotto il Nr. 221, & stato incaricato in data 10.02.2012 dall'unica
socia e legale amministratrice, (capitale sociale euro 50.000,00.- interamente versato)
sig.ra Gartner Ulrike, nata il 27.08.1945, a Auna di Softo (Renon), residente a Collalbo in via
Michael Gamper 33, dell'impresa Immobiliare Stampfer S.R.L., di redigere la seguente
perizia estimativa: appartamento nello stato grezzo e futuro stato finito chiavi in mano, al
pianoterra p.m. 3 sito Lagundo in via Breitofen sulla p.ed. 2009 in p.:. 1639/l CC.
Lagundo/I.

II tecnico incaricato: Dr. Arch. Kieser Bernhard
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e dopo aver eseguito il sopralluogo agli immobili in data 10.02.2012 ore 16:00 ir
presenza della sig.ra Gartner Ulrike;

e esaminati gli atti tavolari della proprietd presso |I'Ufficio del Libro Fondiario d
Merano;

o esaminati gli atti catastali della proprietd presso |"Ufficio del Catasto Fondiario €
Catasto Urbano di Merano;

o verificate le pratiche edilizie depositate presso |'Ufficio Tecnico del Comune d
Lagundo;

e proceduto airilievi e visure urbanistiche delle superfici;

o fatta un’indagine di mercato nel Comune di Lagundo e Merano dei valor
immobiliari di beni simili per caratteristiche intrinseche ed estrinseche:;

e preso atto della situazione generale del mercato immobiliare;

o tenuti presenti tutti i fattori positivi @ negativi concorrenti alla valutazione;

espone la seguente relazione di stima:
CAUSALE DI STIMA

Oggetto della presente perizia, & la stima del piu probabile valore di mercato ai fini della
determinazione del patrimonio immobiliare dell'impresa Immobiliare Stampfer S.R.L. .

DESCRIZIONE, TIPOLOGIA DELL'IMMOBILE ED UBICAZIONE
Il bene immobile contraddistinto dalla

PM. 3 sulla p.ed. 2009 in P.T. 1639/l C.C. Lagundo |, risultc ci essere un
appartamento di ampia metratura nello stato grezzo al pianoterra, facendo parte
di un Condominio, sviluppato in piu corpi fabbricati, la cui costruzione risale al
2006. La classificazione globale dell'edificio risulta di essere una casa clima B,
consumo energetico < 56.81 kW/h m? annuo. L'appartamento, visto che & ancora
nello stato grezzo, sard realizzato e finito con gli stessi standard e sara infine anche
esso una casa clima B. L'edificio risulta trovarsi all'interno del territorio del Comune
amministrativo di Lagundo ed & contemporaneamente nelle immediate vicinanze
della citta di Merano.

L'immobile oggetto di stima sard finito chiavi in mano in base allc concessione
edilizia nr. 68 emmesso il 26.11.2009 dal comune di Lagundo.

INQUADRAMENTO DELLA ZONA - DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI
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Da un’analisi della zona in cui sono collocati gli immobili in esame & ben
seguenti aspetti:

e menzionan
Zona sud rispetto al centro di Lagundo, a vocazione residenziale ne

immediate vicinanze della stazione ferroviaria di Merano, nonché I'ospedale
Merano;

La zona presenta tutta una serie di servizi nell'immediato intorno cel complessc

Presenza di panificio, asilo e asilo nido, stazione ferroviaria, banca, negoz
alimentari ecc.

L'accesso pedonale all'immobile avviene direttamente dalla via Breitofen, attraverso
cortile condominiale a livello del piano terra, da cui si raggiunge direttamente il parg
d’ingresso al condominio. La palazzina risulta composta di quattro livelli: piano cantin

con cantine e garage, piano terraq, primo piano, piano secondo, piano terzo e quarto.

Parti comuni:

Parco condominiale, giardini, aiuole; giro scala, ascensore, spazio di manovra in garags
rampa d'accesso, e corridoi verso le cantine.

DIFFORMITA RISPETTO Al DATI CATASTALI/TAVOLARI

Lo stato di fatto cormisponde per intero agli elaborati planimetrici depositat all’ Ufficiod
Catasto Urbano di Merano e alle planimetrie allegate alla presente stima. || picng
divisione in porzioni materiali depositato all' Ufficio del Libro Fondiario di Merangs
coincide con lo stato di fatto accertato. Dato che I'appartamento oggetio di st '
costruzione, corrisponde al progetto approvato dal comune di Lagundo.

Secondo quanto previsto dal vigente strumento urbanistico (PUC) e dalle r=lative

di attuazione, si evince che I'immobile in p.ed. 2483 C.C. Lana, risulta in zona resi
"B2" - zona di completamento.

Le finiture e le dotazioni impiantistiche dell' appartamento sono ancora 3a ef -
L'edificio & in oftimo stato. Lo stato & da ritenersi ottimo, dato anch= Ia

costruzione 2006. Nel corso del sopralluvogo non €& stata evidenzaia
problematica.

CONSISTENZA -SUPERFICIE COMMERCIALE

Le superfici lorde qui di seguito nella tabella estimatrice allegata (vedi allegaie
state ricavate dagli elaborati tecnici dell'impresa Immobiliare Stampfer 5.24
quindi da considerarsi solo ai fini della presente valutazione estimativa.

Le superfici commerciali dei vari immobili vengono determinate sulla ¢
parametrizzazione, attraverso dei coefficienti correttivi delle superfici lorde in reig
destinazione d'uso ed alle caratteristiche tipologiche costruttive di strutturc. cif
impiantistiche.
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VALUTAZIONE:

In ragione di quanto sopra esposto, dellattuale situazione generale del mercato
immobiliare e di tutti fattori positivi e negativ concorrenti alla valtuazione, il tecnico ritiene
pertanto poter definire i piU probabili valori di mercato per unita di superficie come qui di
seguito:

VALORE DI MERCATO NELLO STATO ATTUALE - CIOE NELLO STATO GREIZO (vedi tabella
estimatrice allegata):

Superficie commerciale X prezzo nuovo al €/m? X fattori di correzione = Valore di stima

162,59 m? X 2.800,00.-€ X 0,70 = 318.676,40 €

Valore complessivo di mercato stimato e arrotondato: 318.000,00 €

VALORE DI MERCATO NELLO FINITO CHIAVI IN MANO - (vedi tabella estimatrice allegata):
superficie commerciale X prezo nuovo al €/m? X fattori di correzione = Valore di sk

162,59 m? X 2.800,00.-€ X 0,90 = 409.726,80 €

Valore complessivo di mercato stimato e arrotondato: 410.000,00 €

Allegati:

Estratto tavolare
Planimetrie catastali
Documentazione fotografica

I T l .
| T
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Pon s vigeten. gt sk BT | I

planimetria presentazione grafica
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foto vista interna e parco condominiale

parco condominiale
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