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RELAZIONE DI STIMA
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Foto del complesso residenziale

NR. 2 GARAGES IN LAGUNDO - VIA BREITOFEN RESIDENCE LACKNER
| perito estimatore: Dr. Arch. Kieser Bernhard
Bolzano, 20.02.2012

PREMESSA:

| sottoscritto Dr. Arch. Kieser Bernhard, iscritto regolarmente all'Ordine degli
architetti della Provincia di Bolzano softo il Nr. 221, & stato incaricato in data
10.02.2012 dall'unica socia e legale amministratrice, (capitale sociale euro
50.000,00.- inferamente versato) sig.ra Gartner Ulrike, nata il 27.08.1965, a Auna di
Sotto (Renon), residente a Collalbo in via Michael Gamper 33, dell'impresa
Immobiliare Stampfer S.R.L., di redigere la seguente perizia estimativa: Nr. due
Garage nuovi p.mm. 59 e 95 sito a Lagundo in via Breitofen sulla p.ed. 2009 in
p.t. 1639/Il CC. Lagundo/l e nr. 1 garage nuovo p.m. 67 sito a Lagundo in via
Rreitofen sulla p.ed. 2008 in p.1. 1629/l CC. Lagundo/I.

Il tecnico incaricato: Dr. Arch. Kieser Bernhard




e dopo aver eseguito il sopralluogo agli immobili in data 11.02.2012 ore 16:00
in presenza della sig.ra Gartner Ulrike;

« esaminati gli atti tavolari della proprietd presso I’ Ufficio del Libro Fondiario di
Merano;

e esaminafi gli atti catastali della proprietd presso |'Ufficio del Catasto
Fondiario e Catasto Urbano di Merano;

o verificate le pratiche edilizie depositate presso |’Ufficio Tecnico del Comune
di Lagundo;

e proceduto airilievi e visure urbanistiche delle superfici;

o fatta un'indagine di mercato nel Comune di Lagundo/Merano dei valori
immobiliari di beni simili per caratteristiche infrinseche ed estrinseche;

preso atto della situazione generale del mercato immobiliare;

tenuti presenti tutti i fattori positivi e negativi concorrenti alla valutazione;

espone la seguente relazione di stima:

CAUSALE DI STIMA

Oggetto della presente perizia, & la stima del piU probabile valore di mercato ai
fini della determinazione del patrimonio immobiliare dell'impresa Immobiliare
Stampfer S.R.L..

TIPOLOGIA DELL'IMMOBILE ED UBICAZIONE

Nr. due Garage nuovi p.mm. 59 e 95 sito a Lagundo in via Breitofen sulla p.ed.
2009 in p.t. 1639/Il CC. Lagundo/I e nr. 1 garage nuovo p.m. 67 sito a Lagundo in
via Breitofen sulla p.ed. 2008 in p.t. 1629/Il CC. Lagundo/I, risultano facenti parte di
un condominio residenziale che & stato costruito nel 2006. |l complesso
condominiale risulta trovarsi nelle immediate vicinanze della stazione ferroviaria di
Merano.

INQUADRAMENTO DELLA ZONA - DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI

Da un’analisi della zona in cui & collocato I'immobili in esame & bene menzionare i
seguenti aspetti:

. Zona periferica di Merano e Lagundo, vicinanze stazione ferroviaria di
Merano;

- | tre garage sono completamenti nuovi e pavimentati in cemento e le
pareti sono in mattoni di cemento in vista e tinteggiate di bianco; i



garage sono dotati di porte in lamiera di acciaio zincato traforate per
I'areazione, con fori di ventilazione, dotate di serratura centrale tipo Yale.

- | garage sono aliresi dotati di un punto luce al soffitto con corpo
illuminante e plafoniera stagna ed una presa.

- L'ingresso principale dell’autorimessa ed i garage sono dotati di
apertura/chiusura motorizzata. La rampa veicolare di accesso al garage
con una lavorazione a spina di pesce & dotata di serpentine per il
riscaldamento;

CONSISTENZA -SUPERFICIE COMMERCIALE

Le superfici lorde qui di seguito nella tabella estimatrice allegata (vedi allegato A)
sono state ricavate dagli elaborati tecnici dell'impresa Immobiliare Stampfer S.R.L.
e sono quindi da considerarsi solo ai fini della presente valutazione estimativa.

Le superfici commerciali dei due garage sono determinate sulla base di una
parametrizzazione, attraverso dei coefficienti correttivi delle superfici lorde in
relazione alla destinazione d’uso ed alle caratteristiche tipologiche costruttive di
struttura, di finitura ed impiantistiche.

VALUTAZIONE:

In ragione di quanto sopra esposto, dellattuale situazione generale del mercato
immobiliare e di tutti fattori positivi e negativ concorrenti alla valtuazione, il tecnico
ritiene pertanto poter definire i piu probabili valori di mercato per unita di
superficie come qui di seguito:

VALORE DI MERCATO

a) Garage p.m. 59 sulla p.ed. 2009 in p.t. 1639/ll cc. Lagundo/l misura
superficie lorda di 18 m?; |

b) Garage p.m. 95 sulla p.ed. 2009 in p.t. 1639/l cc. Lagundo/l misura
superficie lorda di 18 m?;

c) Garage p.m. 67 sulla p.ed. 2008 in p.t. 1629/ll cc. Lagundo/I misura
superficie lorda di 15 m?;

Valore di mercato stimato e arrottondato: per il garage p.m. 59 € di 25.200,00.- €
Valore di mercato stimato e arrottondato: per il garage p.m. 95 e di 25.200,00.- €

Valore di mercato stimato e arrottondato: per il garage p.m. 67 € di 21.000,00.- €

Valore complessivo di mercato stimato e arrotondato: 71 .400,CO0 €




Allegati:

Tabella stima

Estratto tavolare

Visura catastale

Planimetrie divisione materiale
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Committente: Ditta Immobiliare SRL: 014€
comune superf. superf.
Nr. | Descrizione | piano p.ed. p.m. p.l calisle cantina COMmerc: Nefta
anno
cosir.
Garage via
Breitofen,
1 Lagundo 1.int. 2009 59 1639/11 Lagundo/I N/A 018,00 m? 1,00
Garage via
Breitofen,
2 Lagundo 1.int. 2009 95 1639/11 Lagundo/I N/A 018,00 m? 1,00
Garage via
Breitofen,
3 Lagundo 2.int. 2008 67 1629/11 Lagundo/I N/A 015,00 m? 1,00

ALLEGATO A - GARAGE
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830219, sede via Negrelli 13, 39100 Bolzano

- :
Fattori di correzione della superficie commerciale préxzo m Prezzo di
nuovo vendita stima.
libero = zona :
locato stalo | espos. | ascensore servizi : caosa clima
conv. residenz.
1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.400,00 € 25.200,00 €
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1.400,00 € 25.200,00 €
1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1.400,00 € 21.000,00 €

GE -ALGUND VIA BREITOFEN



